Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 6/2018 W.Z. S.B.M. "Mars" w dniu 14.06.2018 roku

STATUT

SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIES ZKANIOWEJ

IIM A R Sll

PRZEWODNICZACY WZ SEKRETARZ WZ

Warszawa 2018



I. Postanowienia ogdlne.

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spéldzielnia Budowlano - Mieszkaniowa "MARS"

§2
1. Siedziba Spétdzielni jest Warszawa.
2. Spoldzielnia dziata na terenie woj. mazowieckiego.

3. Majatek Spoétdzielni jest prywatna wilasnoscia jej Cztonkow.

§3
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz :
- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych

- innych ustaw.

§4

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1. Prowadzenie gospodarki zasobami mieszkalnymi oraz zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi jej

mienie i mienie jej cztonkow.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub jej cztonkéw na podstawie umowy

zawartej z wlaScicielem ( wspétwiascicielem) tej nieruchomosci.

3. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebnej

wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu.

4. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ ustlugowa dzialalno$¢ remontowo- budowlana na potrzeby swoich

cztonkow oraz wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Il. Cztonkowie

§5

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub

miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych i osoba prawna, jezeli odpowiadaja wymoga

Statutu.



Czlonkami Spoétdzielni sa obydwoje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie

albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wasnosci lokalu.

Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu lub ekspektatywa wtasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spdldzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w

poczet cztonkéw Spotdzielni.

Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do
kilku oséb, czlonkiem spéldzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spdéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spoéldzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania

uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§6

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

A e

1.

Nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
Nabycia ekspektatywy wiasnosci.

Zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

Zasady dotyczace czlonkostwa w Spoéldzielni, stosuje sie takze odpowiednio do oséb, ktérym
przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym
lub prawo do utamkowego udziatu we wspoétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Cztonek Spétdzielni lub osoba, starajgca sie o cztonkostwo w Spoéldzielni obowigzana jest ztozy¢ i

aktualizowac deklaracje Cztonka Spoétdzielni, w ktérej zawarte muszq by¢ nastepujace dane:

a) imie i nazwisko oraz adres statego zamieszkania,
b) numer PESEL,

) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwiazanych z

zarzadzaniem nieruchomosciami,

d) dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego stuzy tytut

prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o cztonkostwo lub inne dane, ktére stuzg niezbednie

do kontaktu.

§7

W poczet cztonkéw Spétdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej, anizeli z mocy



samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.
Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni, powinna byé podjeta w terminie 1
(jednego) miesiaca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

Zarzad Spéidzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o treSci uchwaly w terminie
dwoch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni
powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia odwolania od
uchwaly Zarzadu.

Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

Odwotlanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najp6zniej w
ciaggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji
Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem Zarzadu lub oséb do tego przez
Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Przystepujacy do spoétdzielni staja sie
cztonkami spotdzielni z chwila przyjecia ich przez spétdzielnie.

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe),
zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia czltonkostwa i jego
ustania. Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

§8

Zarzad Spotdzielni, nie moze odmdéwic przyjecia w poczet cztonkéw osoby fizycznej spetniajacej

wymogi ustawowe i statutowe.

lll. Prawa i obowiazki cztonkéw spétdzielni.

1.

§9

Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach

zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu i

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,



4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego

Zgromadzenia, oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w sposob okreSlony w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego

Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

7) prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie

okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami

prawa lub statutu,

9) prawo zapoznania sie z protokétami obrad organéw Spétdzielni i uchwatami podejmowanymi
przez te organy, a takze otrzymania kopii tych dokumentéow, z wyjatkiem spraw

indywidualnych cztonkéw,

10) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulaminéow,
11) prawo przegladania rejestru cztonkow,

12) prawo zapoznania sie z fakturami i umowami zawieranymi przez Spéidzielnie z osobami

trzecimi, a takze otrzymania kopii tych dokumentéw,

13) prawo zapoznawania sie, a takze otrzymania kopii protokétéw lustracji, wnioskow

polustracyjnych oraz informacji o ich realizacji,

14) prawo zapoznawania sie, a takze otrzymania kopii rocznych sprawozdan i rocznego

sprawozdania finansowego,

15) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez

organy Spétdzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi, ze wszystkich wspolnych

pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym statutem

Spotdzielni,
19) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze



wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
b) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni,

21) prawo do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu — na drodze sadowej,

Spotdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu do uméw, z osobami o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 12,
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych osob, lub chroniong prawem
tajemnice, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta informacje w celach
sprzecznych z interesem Spodldzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia

cztonkowi pisemnej odmowy.

Czlonek zainteresowany zapoznaniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 zglasza pisemnie
Zarzadowi Spoétdzielni wykaz dokumentow. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw
nie dhuzszy jednak niz 7 dni. Jezeli czlonek wystapi o kopie okreslonych dokumentéw — kopie

dokumentow powinny by¢ wydane w ciggu 7 dni.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

Koszty wydania kopii pozostatych dokumentéw ,wymienionych w ust. 1, ponosi cztonek Spétdzielni

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

§10

Czlonek obowigzany jest :

1.

2.

Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni.
Whies¢ wkiad budowlany, chyba Ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspdtmalzonek cztonka.

Uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie

Spotdzielni.
Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni.
Zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;j.

Korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie.



10.

11.

12.

13.

Zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu.

Zawiadomi¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o ustanowienie

prawa do lokalu.
Przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
Dbac¢ o dobro i rozwo6j Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spo6tdzielni.

Niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej

bezposrednio powstaniem szkody.

Udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i

podzielnikéw oraz wskazan tych urzadzen.

Wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

IV. Ustanie czionkostwa

§11

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

A

Zbycia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
Zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
Zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie

Rozwiagzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa

Podjecia przez wlascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy, uchwaly o tym, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci
lokali.

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytulu prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych

do lokali.

§12

Czlonek Spoéldzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem, ztozonym Zarzqadowi. Oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa, winno by¢ pod
rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 1 miesigc. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna sie w
pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu ztozenia oSwiadczenia.

Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie dzien nastepny po uptywie wypowiedzenia.

§13



1. Czlonka zmarlego skre$la sie z rejestru cztonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Jezeli zmarly czlonek pozostawil wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego ustanowi¢ wspdlnego
pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu

przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzeczq wspdlna.

V. Skutki ustania cztonkostwa i wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu.

§14

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej

lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie

kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3.  Warunkiem wyplaty wartos$ci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu
i przekazanie go do Spétdzielni w terminie 3 miesiecy od wygasniecia spo6tdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu.

§ 15

1. W razie Smierci cztonka Spoétdzielni, ktéremu stuzylo wlasnosciowe prawo do lokalu spadkobierca

winien dokona¢ czynnosci zwiagzanych z ujawnieniem swego prawa.

2. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku , wyznaczy¢ z posrdd siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o

przeniesienie wtasnosci lokalu.

3. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spoidzielni , sad w

postanowieniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

4, W razie Smierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspélnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
§ 16
W przypadku ustania cztonkostwa jednego z wspotuprawnionych z tytutu spétdzielczego prawa do

8



lokalu albo obojga matzonkoéw przepisy § 15 Statutu stosuje sie odpowiednio.
§17

W przypadkach gdy ustawa o spoidzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasniecie spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekq nie wygasa, lecz przechodzi na
spotdzielnie.

§18
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w § 17 Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

§19

Spoldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu naleznos$ci
wymienionych w § 14 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obciagzenia hipoteka. Obowiazek spétdzielni powstaje

dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

VI Postepowanie wewnatrzspétdzielcze.

§20

1. Sprawy miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia wynikajace ze stosunku czlonkostwa sg rozpatrywane w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
2. Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sq sprawy :
1) optat eksploatacyjnych
2) wnioski i skargi cztonkdow.

3. Sprawy ujete w § 20 ust. 2 nalezg do kompetencji Zarzadu , decyzje w tych sprawach podejmuje

Zarzad w terminie do 2 miesigcy od dnia wpltywu wystgpienia cztonka w tej sprawie.

4. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany odmowe uzasadni¢ i pouczyc¢
Cztonka o prawie wniesienia odwotaniu do Rady Nadzorczej w terminie 14--tu dni od dnia doreczenia

zawiadomien o skutkach nie zachowania tego terminu.

5. Rada Nadzorcza obowiagzana jest rozpatrywa¢ odwotanie w ciggu 3-ech miesiecy od dnia jego
whiesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis Uchwaly wraz z uzasadnieniem w terminie 14-tu dni od

daty podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna.

6. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania

do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem.



Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostanie ztozone

co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna. Odpis Uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie

odwolujacemu w terminie 14-tu dni od dnia jej podjecia.

8. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczaja dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze

ulega umorzeniu.

VIl. Wpisowe, udziaty i wkiady.

§ 21.

Czlonek Spoétdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatow.
§ 22
1.  Wklad budowlany wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2.  Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztéw budowy przypadajaca na dany
lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta obowigzana jest do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci
i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad okreslonych w niniejszym

Statucie.
§ 23

1. Zamiana lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych zaréwno w ramach Spotdzielni, jak i z osoba
nie bedaca czlonkiem naszej Spétdzielni moze nastapi¢ w trybie umowy cywilno-prawnej w formie
aktu notarialnego.

2. Dopuszczalne jest powiekszenie powierzchni mieszkalnej przez nabycie przez czlonka Spotdzielni
sasiedniego lokalu. Powyzsze wymaga uprzedniej zgody Spoétdzielni oraz pozwolenia na budowe w
przypadku konieczno$ci naruszenia elementéw konstrukcyjnych budynku lub zmiany jego wygladu

zewnetrznego.

VIII. Tytuty prawne do lokali.

§24
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Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowiacych wlasno$é¢ lub wspétwlasnos¢ Spétdzielni jest:

1. Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, garazu oraz miejsca postojowego,
2. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu, garazu oraz miejsca postojowego.

3.  Umowa najmu lokalu.

§ 25

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spotdzielnia moze:

1. Ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz miejsc
postojowych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni.
2.  Wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz miejsca

postojowe.

A. Spétdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu

§ 26

1. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i

podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki

prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, chyba, ze cze$¢ lokalu stanowiaca przedmiot zbycia

moze stanowi¢ samodzielny lokal.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoétuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci

istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistosciq jest niewazne.

6. Nabywca spoéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.
§ 27

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzonkowie obowigzani sa w ciggu roku

zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub
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przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania o podziat tego prawa.
§ 28
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§29

W przypadku dhlugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 43, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady

Nadzorczej.

§30
1. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czitonka albo osobe nie bedaca cztonkiem,
ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spoltdzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badzZ jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia

Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spéidzielni, ktorej przyshuguje
spotdzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu w sprawie prawa korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajq najpozniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu.

§31
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu Spétdzielnia jest zobowiazane zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez cztonka splaty wszelkich dlugéw zwiazanych z

lokalem.

2. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, Spétdzielnia jest zobowigzana przenies¢ utamkowy udzial we wspétwlasnosci

tego garazu, przy zachowaniu zasady, Ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sa rowne.
3. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 jak i koszty zalozenia ksiegi wieczystej ponosza cztonkowie.

4. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej jest mowa w ust. 1,2 w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia

wniosku przez osobe uprawniona.
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B. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu

§ 32

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do

zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu, a ponadto

powinna zawierac:

1.

Zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu

budowlanego okreslonego w umowie;

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié

podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;
okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

zobowiazanie osoby do poniesienia kosztéw zawarcia umowy notarialnej i zalozenia ksiegi

wieczystej;

okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wplaty badZz harmonogramu

wnoszenia rat;
okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu budowlanego;

tryb i skutki wypowiedzenia umowy.

§33
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 32 Statutu powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 34
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoldzielnie lub
osobe, o ktorej mowa w § 32 Statutu.
Spéldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktérej przystuguje
ekspektatywa wiasnosci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego

byloby niemozliwe, albo powaznie utrudnione.
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3.  Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiagce naprzod, na koniec kwartatu\ kalendarzowego, chyba, ze

strony postanowig inaczej.

§35
1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 32, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia.
2. Ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw, albo os6b wskazanych

przez osobe, o ktérej mowa w § 32, ktore wspdlnie z nig ubiegaja sie oustanowienie takiego prawa.

§ 36
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie lacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami

w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

§ 37
Spotdzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta, z zastrzeZeniem przepisu art.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§38
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego

Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

8§39
Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnie wylacznie, gdy
nieruchomos$¢ gruntowa, na ktérej potozony jest budynek lub zespét budynkéw jest wiasnoscia lub w

uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

§40

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosSci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni spétdzielczych
praw do lokali.

3. Z chwila ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje sie wspotwtascicielem srodkow zgromadzonych
na funduszu remontowym, o ktérych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych, w
wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspétwlasnosci nieruchomosci

wspolnej. Wysokos$¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczania wplywéw i
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wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pkt. 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wlasciciela lokalu , ktéry nie byt cztonkiem Spétdzielni.

5. Spoétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w § 41 Statutu niezwlocznie
rozlicza z wilascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naklady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
ktére sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku

lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.
§41

1. Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach potoZzonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje sie

przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

2. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci .Skutecznego zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie

zawiadomienia do skrzynek oddawczych wiascicieli lokali.

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug udziatow
w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng stosuje sie odpowiednio art.27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio nprzepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wilasnosci
lokali.

§42

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewla$ciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdélnej ucigzliwym,
Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wlascicielowi,

ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

IX. Optaty za uzywanie lokali.

§43
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Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spétdzielni , okresSlone w § 44 Statutu, przez uiszczanie comiesiecznych opfat.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni, okreslone w § 44 Statutu, przez uiszczanie oplat na takich samych

zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie

Spétdzielni, okreSlone w § 44 Statutu, przez uiszczanie comiesiecznych oplat.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spdéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni, okreslone w § 44 statutu, przez

uiszczanie comiesiecznych oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1- 4 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni, whascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby penoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wymienionych w ust.5 0s6b ogranicza sie do wysokosci

optat naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 44

Przez nieruchomo$ci stanowiace mienie Spétdzielni, o ktérym mowa w § 43 Statutu, rozumie sie
nieruchomosci przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w tym samym

budynku.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, wymienionych w ust 1, w ramach co miesiecznych

oplat ponosza uzytkownicy lokali usytuowanych w obrebie danego budynku.

Zasady rozliczenia kosztow nieruchomosci budynkowych ustala w Rada Nadzorcza.

§ 45.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

16



2.

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 44,
2) ewidencje wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego.

Oplaty, o ktérych mowa w § 44 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktére zostaty pobrane.

§ 46

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 43, dla poszczeg6lnych nieruchomos$ci ustalana jest:

1.

Na podstawie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci okreslonych w planie uchwalonym

przez Rade Nadzorcza.

Na podstawie zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 ustalonych przez Rade Nadzorcza,
przy czym uwzglednia sie rowniez:

a) koszty lub przychody, z rozliczenia za poprzednie okresy rozrachunkowe danej nieruchomosci,

b) pozytki z dzialalno$ci wlasnej Spotdzielni, przypadajace na poszczeg6lne nieruchomosci (lokale).

§ 47
Okresem rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy, z

zastrzezeniem ust. 2 pkt. 1,2.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z oplat wnoszonych przez uzytkownikow tej nieruchomosci, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy kosztow

i oplat zwiazanych z:

1) dostawq wody i odprowadzania $ciekéw, ktérych rozliczenie nastepuje za okres kazdego pétrocza,
na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach. Szczegélowe zasady tych

rozliczen ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

2) dostawa ciepta do lokali, ktére rozlicza sie za sezon grzewczy na podstawie wskazan podzielnikéw

lub cieplomierzy. Szczegotowe zasady tych rozliczen ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

§48

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczenia kosztéw i utrzymania nieruchomosci powinny

zawiera¢ w szczeg0lnosci:

1.

Okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczeg6lnych rodzajéw kosztow ( nieruchomos¢,

czy calo$¢ zasobdw).

Okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow ( 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, liczba

lokali w budynku).
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Réznicowanie obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z

tytutu sposobu wykorzystywania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§49

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy
dotyczy czlonkéw Spéldzielni, whascicieli lokali niebedacych czlonkami Spéldzielni oraz os6b

niebedacych cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
Finansowanie remont6w jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) naliczonymi w danej nieruchomosci opisami na fundusz remontowy,

b) nalezng danej nieruchomosci czescia innych przychodéw funduszu remontowego,

c¢) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

§50

Optlaty, o ktérych mowa w § 43 ust. 1 — 4 wnosi sie co miesiac z gory do 10 dnia miesigca. Za date
dokonania wplaty uwaza sie date wplywu optaty wniesionej przez uzytkownika na rachunek bankowy

Spétdzielni.

O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w § 43 ust. 1 — 4, Spoéldzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 3 miesiace przed terminem wnoszenia nowych oplat.
Termin ten dotyczy podwyzek oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoéidzielni. Zmiana

wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosSci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest
zobowiazana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia

opiat.

Czlonkowie Spoéldzielni mogg kwestionowac¢ zasadno$s¢ zmiany wysokoSci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej

wysoko$ci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.
Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.
Zarzad moze podja¢ uchwate o odstgpieniu od naliczania odsetek w granicach ustalonych przez Rade

Nadzorcza.

§51

Pozytki i inne przychody nieruchomosci wspdlnej danej nieruchomosci , stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja

wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélne;j.
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2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci Spoidzielnia przeznacza na pokrycie wydatkow
zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkéw. Sposéb

wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

X. Organy Spotdzielni

§52
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organ6éw Spoldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym, spos$réd nieograniczonej liczby

kandydatéw. Odwolanie cztonka nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy w 1-szej turze glosowania otrzymali 50 % + 1
oddanych gloséw.

Jezeli w 1-szej turze nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sie 2-gq ture wyborow.

Do 2-giej tury wyboréw staje tylko podwdjna liczba os6b sposréd kandydatéw, ktérzy w 1-szej turze
uzyskali najwieksza liczbe glo sow.

Do organéw Spoétdzielni wchodza kandydaci wybrani w 1-szej turze oraz, kandydaci w 2-giej turze

wybordw, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoSci glosow, przy wyborach organéw Spéldzielni i przy

podejmowaniu uchwat przez te organy, uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw.

5. Tryb zwolania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te

osoby okresla Statut i wydane na jego podstawie Regulaminy tych Organow.

A. Walne Zgromadzenie.

§ 53

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym Organem Spotdzielni. Obraduje i dziata zgodnie z przepisami

prawa i niniejszego Statutu. Walne Zgromadzenie nie jest dzielone na czesci.
2. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiScie, albo przez pelnomocnika.
3. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokotu

Walnego Zgromadzenia.

5. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ imie i nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na
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10.

11.

ktérym pelnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez cztonka

udzielajacego pelnomocnictwa.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginatlu pelnomocnictwa przy podpisywaniu listy

obecnosci.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego

czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze;j.
Kazdy Cztonek bez wzgledu na ilos¢ udziatléw ma jeden glos.
Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym Przedstawicie Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej

oraz inne zaproszone osoby przez Organ zwotujacy Walne Zgromadzenie.

§ 54

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1.

2.

10.

11.

12.

Uchwalenia kierunku rozwoju dziatalnosci Spétdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw Czlonkéw Spoétdzielni, Rady

Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z dziatalnosci

Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat tym w zakresie,

Podejmowanie uchwatl w podmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnac,

Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia i podziatu oraz likwidacji Spoétdzielni,

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spéldzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej

podjetych w pierwszej instancji,
Zmiany Statutu

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do Zwiazku lub wystapienie nie z niego, oraz

przystapienie do organizacji gospodarczych,
Upowaznienie Zarzadu do dziatan zmierzajacych do utworzenia Zwiazku Spotdzielczego,

Wybér delegatéw na Zjazd Zwiazku.
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13.

14.

uchwalenie regulaminu obrad Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia,

Wybor i odwotanie Czlonkéw Rady Nadzorczej.

§ 55
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz do roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkéw Spétdzielni,

3) zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z

podaniem celu zwotlania,

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 winno by¢ zwolane w takim terminie aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi moze je
zwola¢ Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszana lub Krajowa

Rada Spoétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

Uprawnieni do Zzadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem, co najmniej na 7
dni przed terminem Zebrania.

§ 56

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie pisemnie, co najmniej na

21 dni przed terminem :

1) czlonkow Spétdzielni,

2) zwiazek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
3) Krajowa Rade Spoétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie

czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zawiadomienia otrzymuja wszyscy cztonkowie Spétdzielni w kopertach dostarczonych do skrzynek
wrzutowych lub przekazane cztonkom listownie na adres do korespondencji oraz poprzez
wywieszenie na klatkach schodowych informacji, ze zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu

cztonkom Spétdzielni dostarczono do skrzynek wrzutowych.
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§ 57

Projekty uchwal i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa w ust.1, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw

Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie

na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw lub
projektéw uchwat, uzupetiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw, osdb
i organizacji wymienionych w ust.1 na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie

cztonkéw nastepuje poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych.

§58

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanych do wiadomos$ci cztonkéw w terminie i w sposéb okreslony w § 56 oraz w § 59 ust.5.
Powyzsza zasada nie dotyczy uchwaly o odwotlaniu czlonka Zarzadu w zwigzku nie udzieleniem

absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw

objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych. Uchwaly
sa podejmowane zwykla wiekszoScia gloséw, chyba, Ze ustawa i Statut wymagaja kwalifikacji

wiekszosci glosow.

Glosowanie w Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéw
Spoldzielni i odwotania czlonkéow Rady Nadzorczej, Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw
obecnych w Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne réwniez w innych sprawach

objetych porzadkiem obrad.
Wiekszosé¢ kwalifikowana wymagana jest przy podejmowaniu nastepujacych uchwat :

1) 2/3 glos6éw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,

22



2) 2/3 glos6éw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,
4) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni.

5) 2/3 glosé6w — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania Zarzadu, ktéremu poprzednie Walne

Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium, o ile nie zostat on odwolany przez Rade Nadzorcza.

6. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, sa podejmowane bez wzgledu na

liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.

§59
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
2. Czlonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu Uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnoSci z przepisami prawa lub Statutu.
§ 60

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

Czlonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie:
1) Przwodniczacy
2) Sekretarz
3) Asesor.

3. Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

§61

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisuja:
1) Przewodniczacy
2) Sekretarz Prezydium

2. Protokoly z Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw Spéldzielni, Przedstawicieli Zwigzku

Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.

B. Rada Nadzorcza
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§ 62

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

§ 63

Rada Nadzorcza sklada sie z 3 czlonkéw, wybieranych przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrdd cztonkéw Spoldzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostala wybrana do
Walnego Zgromadzenia zwolanego po trzech latach od wyboru.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy

w Spétdzielni przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje miesieczne wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére
nie moze by¢ wyzsze niz 1/2 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia

10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 64

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany. Utrata mandatu

przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1.

2.

Odwolania wiekszoscig 2/3 przez Walne Zgromadzenie,
Zrzeczenie sie mandatu,

Ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 65
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) Uchwalenie planéw gospodarczych.
2) Nadzér i kontrola dziatalnosci, a w szczeg6lnosci :

a) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych pod katem rzetelnos$¢ i
prawidlowosci oraz wybdr Bieglego Rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania

finansowego.

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie praw jej

czlonkéw.
3) Podejmowanie Uchwat o nabyciu i obciazeniu nieruchomosci.

4) Podejmowanie Uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji spolecznych oraz

24



3.

wystepowania z nich.
5) Zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni.
6) Rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu.

7) Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki i ocene sprawozdan

finansowych.

8) Podejmowanie Uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy Spéldzielnig a
Czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania

Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

9) Uchwalenie Regulaminu w sprawie zasad rozliczania doméw do poszczegdlnych zadan

inwestycyjnych i ustalania wkltadéw budowlanych.

10) Uchwalenie zasad rozliczania doméw do poszczegdlnych zadan inwestycyjnych i ustalania

wkladéw budowlanych.
11) Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu.
12) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslanych w Statucie.
13) Uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow.

14) Uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach Spdldzielni oraz porzadku domowego i

wspotzycia mieszkancow.

15) Uchwalenie szczegotowych zasad korzystania przez Cztonkéw z garazy, finansowanie ich budowy

oraz rozliczen z tego tytutu.

16) Uchwalanie szczegétowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania wysokosci optat za lokale.

17) Uchwalenie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw

wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale.
18) Wyb6r i odwotywanie Zarzadu.

19) Uczestniczenie w lustracji Spéidzielni i przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu wnioskow z

przeprowadzonych lustracji.

20) Reprezentowanie Spdldzielni w sprawach o uchylenie Uchwaly Walnego Zgromadzenia

whniesionych przez Zarzad.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i Cztonkéw Spétdzielni wszystkich sprawozdan i wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 66

25



1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecno$ci Z-ca

Przewodniczacego co najmniej raz na trzy miesiace.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu

ukonstytuowania sie Rady.
3. Posiedzenie powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub wniosek Zarzadu w terminie
czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
§ 67
W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym Czlonkowie Zarzadu oraz
zaproszeni goscie.
§ 68

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastepce i Sekretarza.

§ 69

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres dziatalnoSci, tryb obradowania i podejmowania

Uchwat oraz inne sprawy okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§70
1. Zarzad Spéldzielni jest jednoosobowy, zarzadca jest Prezes Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ Zarzad. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac

Zarzad, ktéremu nie udzielito absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Z Zarzadem - Prezesem Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotlania.

4. Odwolanie Zarzadu - Prezesa nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§71
1. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub

Statucie dla innych organéw Spotdzielni:
1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni.
2) Sporzadzanie projektu planéw gospodarczych.

3) Prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonania, zwigzanych z tym

czynnosci organizacyjnych i finansowych.

4) Zabezpieczenie majatku Spotdzielni.
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5) Sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu

6)

7)

8)

9)

Zgromadzeniu.

Zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia.

Zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, przy czym zaciaganie kredytéw nie moze

przekracza¢ kwoty okreslonej Uchwala Walnego Zgromadzenia.

Udzielanie pelnomocnictw,

Wspéldzialanie z organami samorzadu terytorialnego.

3.

Zarzad sklada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu .

§72

Zarzad Spoétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ pelnomocnictwa do czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacq dzialalnoscia gospodarcza Spéidzielni a takze

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalnoscia z wylaczeniem spraw wymienionych w §

71 ust. 2 pkt. 2, 5,6, 71 8.
Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania Uchwal w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
§73
Oswiadczenie woli w imieniu Spétdzielni sktada Prezes Zarzadu.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni, osoby

upowaznione do jego ztozenia umieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenie skierowane do Spéidzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z jej

Czlonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§74

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga sie zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spéldzielni, a w szczeg6lnos¢ uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie witadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie

zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania Cztonkéw Rady lub Zarzadu.

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spétdzielnia poniosta

szkode odpowiada za nie osobiscie.

Do odpowiedzialnosci Czlonkéw Rady i Zarzadu maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

Pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikdw.
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§75

Czlonkowie Spéldzielni zamieszkali w jednym budynku lub zespole doméw jednorodzinnych moga
powolywac samorzady mieszkancéw, w celu reprezentowania wobec Zarzadu i Rady Nadzorczej intereséw

wynikajacych ze wspdlnego zamieszkiwania.

Xl. Gospodarka Spétdzielni

§76

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§77
1. Fundusz Spoétdzielni stanowia:
1) Fundusz udzialowy.
2) Fundusz zasobowy.
3) Fundusz wkitadéw budowlanych.
2. Spoldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
1) Fundusz na remonty i konserwacje.
2) Fundusz inwestycyjny .
3) Zaktadowe fundusze: socjalny i mieszkaniowy.

4) Fundusz nagrod.

3. Szczeg6lowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz celowymi okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§78

1. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, funduszu udziatowego i innych

funduszéw wiasnych w kolejnosci ustalonej w Statucie.
2. Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni przeznacza sie w szczegdlnosci na:
1) Zwiekszenie funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych;

2) Sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obciazajacym cztonkow.

§79

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie,
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stosuje sie przepisy ustawy.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w Regulaminie zasady gospodarki Spétdzielni w
ranach przepiséw ustawy i Statutu.
§ 80

1. Spéldzielnia obowiazana jest poddac sie przynajmniej raz na trzy lata pelnemu badaniu catoksztattu

dzialalnosci pod katem jej legalno$ci, gospodarnosci oraz rzetelnosci.

2. Lustracja zar6wno pelna jak i problemowa winna by¢ przeprowadzona na zadanie zgloszone

Zarzadowi przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorcza lub 1/5 czltonkéw Spétdzielni .

3. Rada Nadzorcza zobowigzana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu

wnioskéw z przeprowadzonej lustracji.

4. W okresie budowania przez Spotdzielnie budynkdéw mieszkalnych i rozliczenia kosztéw budowy tych

budynkdw, a takze w stanie likwidacji Spétdzielni, lustracje przeprowadza sie corocznie.

§81

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu poprzez przyjecie nowej tresci wchodza w zycie z

dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 82

Jednolity tekst Statutu zawiera nowe tre$ci uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 14 czerwca 2018 1.

Uchwata Nr 7/2018 w sprawie uchwalenia nowego Statutu Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Mars”.
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